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\‘ PRIVIND PROCEDURA DE ATRIBUIRE
A CONTRACTULUI

Compusa din:

- Sectiunea I: Instructiuni catre Ofertanti/Candidati;

- Sectiunea II: Cerinte tehnice minimale aferente inchirierii
- Sectiunea III: Modele formulare

- Model Contract

INTRODUCERE:

Prezenta documentatie de atribuire descrie metodologia unitara privind desfisurarea procedurii pentru
atribuirea contractului de inchiriere a spatiului, cladirii gi/sau altor bunuri imobile, precum si criteriile care vor
sta la baza atribuirii acordului-cadru/ contractului subsecvent de inchiriere pentru sediul in care 1si va desfisura
activitatea Sanatoriul balnear si de recuperare Mangalia.

Orice activitate descrisd intr-un anumit capitol din Caietul de Sarcini si nespecificatd explicit in alt capitol,
trebuie interpretati ca fiind mentionata in toate capitolele unde se consideri de catre Ofertant ¢ aceasta trebuia
mentionatd pentru asigurarea indeplinirii obiectului contractului.

Cerintele impuse vor fi considerate ca fiind minime si obligatorii. Oferta care nu respecti cerinfele minime
obligatorii prevazute in Caietul de sarcini va fi consideratd neconforma si va fi respinsa.

Scopul realizérii achizitiei
Obiectul achizitiei il reprezintd inchirierea unui imobil/spatiu de cazare, preparare si servire a mesei, pentru
desfasurareaactivitafii medicale de recuperare si tratament specifica sanatoriului balnear. Imobilul/spatiul ce
face obiectul inchirierii trebuie si fie echipat cu dotdri giinstalatii tehnice, utilitati, locuri de parcare conform
cerintelor prevazute in caietul de sarcini.

Ofertantul castigétor va asigura folosinta spatiilor inchiriate conform specificatiilor prezentate in caietul de
sarcini.

INFORMATII DESPRE AUTORITATEA CONTRACTANTA

Avand in vedere structura functionald, dotarile, structura de personal, performantele terapeutice care
atrag an de an numerosipacienti roméni si striini, eforturile top managementului pentru dotarea cu aparaturi
medicald de electroterapie, kinetoterapie, hidrotermoterapie de inalti performantd, faptul cd unitatea
functioneazd la cei mai fnal{i parametri cu caracter permanent, mentionim ci Sanatoriul Balnear si de
Recuperare Mangalia este o unitate de interes nafionalsiinternational reprezentativd pentru balneologia
roméneasca. in scopul realizirii misiunii proprii Sanatoriul balnear si de recuperare Mangalia se efectueazi
proceduri terapeutice medicale pe baza factorilor sanogeni, respectiv, proceduri bii la cada cu apasulfuroasa,
ndmolsitmpachetdri cu parafing, bai de plante, alituri de celelalteprocedurispecificerecuperariisimedicineifizice
- kinetoterapie, procedurielectrice.

SECTIUNEA 1. INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

1. INFORMATI GENERALE

La depunerea ofertelor, ofertantii trebuie sa respecte instructiunile, formularele, caietul de sarcini,
clauzele contractuale si specificatiilecontinute in prezenta documentatic pentru procedura de atribuire a
acordului-cadru si a contractului subsecvent de inchiriere a unui imobil.
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Orice oferta primita dupi data si ora limita de depunere a ofertelor sau la altd adresd decit cea stabilitd
in Anuntsi in prezenta documentatie va fi respinsa.

Formularele previzute in cadrul documentatiei de atribuire trebuie completate in mod corespunzitor.
Formularele, declaratiilesi certificatele previzute trebuie semnate, in original, dacd nu se specifica altfel, de
persoanele sau institutiile autorizate.

1.1 Informatii privind modalititile de contact ale Autorititii contractante:
Denumire: Sanatoriul balnear si de Recuperare Mangalia

Adresa: Str. Mircea cel Bitran, nr.2, loc. Mangalia, jud. Constanta, Romania
Persoani de contact: Adina Mocanu

Telefon: 0241.751215, Mobil: 0752.311640

E-mail: office@balnear.net

Adresi de internet: http://www.balnear.net

Calendarul procedurii:
|
Nr. crt PROCEDURA TERMFNE ORA* LOCATIA
(zi.lund.an)
1. [Lansarea procedurii (publicarea 16.00 Publicare pe site
* |anuntului) “~ [Publicare intr-un ziar local
Invitatii de participare
Termen limita de solicitare a Fax / e-mail /
2. [clarificarilor de citre potentialii 12.01.2023 | 18:00 |Sediul Autorititii
ofertanti Contractante
Termen limitd publicare raspuns ) . .
3. lconsolidat al autoritatii contractante 18:01.2023 | 18:00 Publicare pe site
SN .an 1Sediul Autoritatii
4. |Termen limita de depunere a ofertelor | 25.01.2023 | 16:00 |~ 4 ionte
5. |Data sedintei de deschidere a ofertelor | 26.01.2023 | 10:00 %itﬁgéégﬁ?guétu
1.2. Obtinerea documentatiei de atribuire/alte informatii
a) Documentatia de atribuire a contractului de inchiriere imobil va fi publicata pe pagina de Internet a

Sanatoriului balnear si de recuperare Mangalia www.balnear.net, la Sectiunea -/ Anunturi/Achizitii publice, iar
intr-un ziar de circulatielocald va fi publicat un anunt.
b) Ofertele se depun in ORIGINAL la sediul autoritatii contractante mentionat la punctul 1.1 (de luni
péna vineri intre orele 8.30-17.00) sau pot fi transmise pe fax sau e-mail, lizibile.
Ofertele trebuie depuse pand la termenul limitd specificat in anuntul de participare (respectiv 16.01.2023, ora
16.00) si pot fi inaintate astfel:
-prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire;
-prin depunere direct la sediul Sanatbriului balnear si de recuperare Mangalia, Insofite de o scrisoare de inaintare
semnatd si datatd;
-prin email, la adresa de email: office@balnear.net.
Pe plic se vor scrie urmitoarele informatii:

adresa SBRM mentionati la punctul 1.1;

mentiunea: pentru contract inchiriere spatiu cazare, masa, tratament

mentiunea: a nu se deschide inainte de termenul limitd de depunere a ofertelor.

+> Nu vor fi admise la depunerea ofertelor plicuri exterioare deteriorate sau desficute.

+> Toate costurile pentru pregitirea si depunerea ofertei sunt suportate de citre ofertant.

c) Alte informatiisi/sau clarificari pot fi solicitate prin scrisoare/fax/e-mail, la punctele de contact
mentionate la punctul 1.1.

d) Termenul limita de transmitere a solicitarilor de clarificiri de citre operatorii economici:-12.01.2023
ora 18.00.

La solicitirile de clarificari transmise dupi aceastd datd, autoritatea contractantd isi rezerva dreptul de nu mai
fntocmi un raspuns, in vederea aplicarii unui tratament egal tuturor posibililor ofertanti.
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1.4. Sursa de finantare - Fonduri proprii
1.5. Valoare estimata - maximal 370.000 euro/an

1.6. Cii de atac

in cazul in care operatorii economici participanti la procedura considerd ci au suferit o vatamare cu
privire la derularea procesului de evaluare si atribuire, atunci acestia au posibilitatea de a notifica autoritatea
contractantd, in termen de maxim 24 ore de la data primirii comunicarii privind rezultatul procedurii de
atribuire.
Notlﬁcarea va fi analizati si solutionata in maxim 24 ore de la data primirii la sediul autorititii contractante.

In cazul in care operatorul economic se considers vitimat de citre un act sau fapt al autoritatii
contractante $i dupd primirea solutionarii notificirii, acesta se poate adresa instantei de contencios administrativ,
in termenele legale previzute de legislatia in vigoare.

ILOBIECTUL CONTRACTULUI

II.1 Descriere
Denumire contract: ,,inchiriere spatii pentru relocarea activititii specifice Sanatoriului balnear si de
recuperare Mangalia - cazare, masa si baza de tratament medical de balneologie, medicina fizic# si recuperare.

a) Procedura se finalizeazi prin: Acord-cadru gi Contracte subsecvente de inchiriere imobil/imobile

b) Durata inchirierii: 4 ani, cu posibilitatea de reducere/prelungire a termenului prin Act aditional, cu
acordul partilor.

c) Ofertele alternative nu sunt acceptate.

I1.2 Cantitatea sau scopul contractului

- inchiriere spatii (hotel/spatiu de cazare, restaurant/spatiu pentru prepararea si servirea mesei, baza de tratament
si terenul aferent) necesar functiondrii sectiilor de spital si sectiei sanatoriale ale Sanatoriului balnear si de
recuperare Mangalia pe durata executiei lucrarilor aferente proiectului de Reabilitare, modernizare, consolidare
si extindere Pavilionul A”.

Imobilele trebuie sd corespundd cerintelor descrise in caietul de sarcini ce face parte din documentatia de
atribuire.

ITl. PROCEDURA

II1.1 Procedura aplicata

Avand in vedere prevederile articolului 29, alin (1) din Legea 98/2016 privind achizitiile publice, conform
cérora atribuirea contractelor de achizitie publicd/acordurilor-cadru de servicii care au ca obiect cumpirarea sau
inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, clidiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor
asupra acestora, constituie o exceptie de la legea mai sus mentionatd, prezenta procedura se va derula in
conformitate cu Normele procedurale interne.

IV. CERINTE SI DOCUMENTE DE PARTICIPARE

IV.1 Cerinte de participare

Orice persoand fizicd si/sau juridica care detine in proprietate imobil/imobile cu destinatia spatii de
cazare, care sd includd i bazi de tratament pentru prestare servicii de sanitate de medicini fizici si recuperare,
precum si spatii de preparare si servire a mesei aflate in aceeasi incintd sau la o distanti de maxim 300 de metri
(si terenul aferent) si care satisfac cerinteleenuntate in caietul de sarcini, are dreptul de a participa la atribuirea
contractului de inchiriere.

- Cerintele impuse in caietul de sarcini sunt cerine minime.
- Proprietarul - persoani fizica sau juridici - are obligatia de a elabora si prezenta oferta de inchiriere a
imobilului respectiv conform prevederilor prezentei documentatii.

IV.2 Documente de calificare
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Ofertantii vor depune cel putin urmitoarele documente:

a) actul juridic prin care se face dovada titlului de proprietate, in copie ,,conform cu originalul”, fnsofit
de dosarul cadastral, planul imobilului respectiv si identificarea spatiilor in imobil; ofertantul céstigdtor va
prezenta, la solicitarea autoritaii contractante, documentele in copie legalizati,

b) o declaratie pe propria rispundere a ofertantului, din care si rezulte faptul cd imobilul in care se afld
spatiile oferite spre inchiriere nu este urmdrit si nu se afld pe rolul unei instante de judecatd (model
atasatSectiunea I1I - Formulare);

c) extrasul de carte funciard din care si reias ci imobilul respectiv, imobil - constructiesi imobil - teren,
sunt intabulate in favoarea proprietarului ofertantfara a fi grevat de sarcini, eliberat cu cel mult 15 zile inainte de

termenul limiti de depunere a ofertelor;

d) autorizatia de functionare a ascensorului, acolo unde este cazul;
e) certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului sau echivalent (traduceri autorizate)

pentru persoanele juridice straine - in original sau copie legalizata, din care si reiasa elementele de identificare
ale societitii comerciale, asociatii §i administratorul, obiectul de activitate si starea de activitate a firmei;

f) declarafie de participare cu ofertd independentd (model atasat Sectiunea I1I - Formulare);

2) declaratie privind evitarea conflictului de interese {model atasatSectiunea III - Formulare)-,in
situatiain care din documentul solicitat reiese ca ofertantul se afla in situatii de conflict de intereseacesta va fi
exclus de la procedura pentrit atribuirea contractului;

h) declaratie pe propria rispundere din care si reiasa ca in ultimii 5 ani ofertantul nu a fost condamnat
prin hotdrdrea definitivd a unei instante judecitoresti, pentru participare la activitafi ale unei organizatii
criminale/terorism, pentru coruptie, infractiuni asupra intereselor financiare ale Uniunii Europene, pentru frauda
si/sau pentru spélare de bani (model atasat Sectiunea IIT - Formulare); in situaia in care din documentul solicitat
reiese ca ofertantul se afld intr-una din situatiile enumerate mai sus, acesta va fi exclus de la procedura pentru
atribuirea contractului.

i) ofertantii persoane juridice vor prezenta o declaratie pe propria raspundere din care si reiasd ca nu au
intrat in faliment ca urmare a hotirarii pronuntate de judecatorul-sindic (model atagatSectiunea III -
Formulare);in situatia in care din documentul solicitat reiese ci ofertantul se afli in situatia de mai sus, acesta va
fi exclus de la procedura pentru atribuirea contractului.

)] declaratie pe propria rdspundere din care s reiasa ca ofertantul nu prezintd informatii false si va
prezinti informatiile solicitate de catre autoritatea contractantd, in scopul demonstrérii indeplinirii criteriilor de
calificare siselectie;in situatia in care autoritateacontractantd va constata ci ofertantul prezintd informatii false si
nu prezinti informatiile solicitate de catre autoritatea contractants, acesta va fi exclus de la procedura pentru
atribuirea contractului.

k) declaratie pe propria raspundere din care sd reiasd faptul cd la solicitarea autoritafii contractante
ofertantul va prezenta actele in original sau copie legalizatd;in situatia in care ofertantul nu va prezenta
documentele conform solicitarii autorititii contractante, acesta va fi exclus de la procedura pentru atribuirea
contractului.

Pretul total lunar trebuie si se incadreze in limita fondurilor aprobate pentru indeplinirea contractului de
inchiriere si va cuprinde defalcat urmitoarele (se va completa tabelul de mai jos):
> pretul de inchiriere pentru cladire, inclusiv restaurant si baza de tratament - euro fard TVA

2) Oferta trebuie si fie transmisa in pachet sigilat, sd contind documentele mentionate mai sus precum si
urmitoarele informatii:

- adresa exacti a imobilului in care sunt oferite spre inchiriere spatiile;

- suprafata utild, exprimata in metri patrati, pentru fiecare dintre spatiile de inchiriat;

- pretul total/lund, exprimat in euro, cu si fard TVA;

- modalitatea de efectuare a platii: lunar, trimestrial, anual;

- posibilitaile de parcare, comune sau in exclusivitate, atit pentru spatii interioare, cat i exterioare;

- asigurarea utilitdtilor: apd, incalzire, aer conditionat, cablaje telefonie fix, internet etc.;

3) Documentele trebuie si fie numerotate si indosariate, iar pachetul trebuie si contind un opis al
documentelor, inclusiv cu numirul paginii de referinta.

V. PREZENTAREA OFERTEI

A Modul de elaborare si prezentare a ofertei
) Adresa la care se depune oferta:
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Destinatar: Sanatoriul balnear si de Recuperare Mangalia

Adresa: str. Mircea cel Bitran, nr. 2, loc. Mangalia, jud. Constanta, Roménia

(2) Data limita pentru depunerea ofertelor: 25.01.2023, ora 16.00

(3)Modul de prezentare a documentelor care insotesc oferta:

Ofertele se depun in ORIGINAL la sediul autoritatii contractante mentionat mai sus, (de luni pana vineri Intre
orele 8.30-16.00). Ofertele pot fi transmise si pe email/fax, la office@balnear.net, pdnd la data limitd de
depunere a ofertei, cu obligatia de a trimite originalul ofertei prin curier/posta.

Ofertele trebuie depuse pand la termenul limitd specificat in anuntul de intentie (respectiv 25.01.2023, ora
16.00) si pot fi inaintate astfel:

- prin email/ fax, iar originalul prin scrisoare recomandati cu confirmare de primire la curier sau posta,

- prin depunere direct la sediul SBRM insotite de o scrisoare de naintare - semnata si datatd;

Pe plic se vor scrie urmatoarele informatii:

adresa SBRM mentionata la punctul 1;

mentiunea: pentru contract inchiriere spatiu cazare, spatiu preparare si servire a mesei, spatiu baza de tratament
balnear

mentiunea: a nu se deschide nainte de termenul limitd de depunere a ofertelor.

Plicurile trebuie si fie marcate cu denumirea si adresa ofertantului, pentru a permite returnarea ofertei fard a fi
deschisé, in cazul in care oferta respectiva este declarata intarziata.

Documentele trebuie sa fie numerotate si indosariate, iar plicul s3 contind un opis al documentelor, inclusiv cu
numarul paginii de referinti.

Documentele trebuie sa fie tiparite i vor fi semnate pe fiecare pagini de reprezentantul/reprezentantii
autorizat/autorizati si angajeze ofertantul prin contract. in cazul documentelor emise de institutii/organisme
oficiale, abilitate in acest sens, documentele respective trebuie si fie semnate si parafate conform prevederilor
legale.

Nu vor fi admise plicuri exterioare deteriorate sau desfécute, la depunerea ofertelor.

Nici un cost suportat de ofertant pentru pregitirea si depunerea ofertei nu va fi rambursat. Toate aceste costuri
vor fi suportate de citre ofertant.

Pe langd documentele de calificare se vor prezenta si urmdtoarele documente:

a) Scrisoarea de inaintare;
b) imputernicirea scrisd pentru persoanele desemnate si participe la etapa de deschidere a ofertelor;

V.l. Limba de redactare a ofertei

Limba de redactare a ofertei este limba roména.
Documentele emise de institutii/organisme oficiale din tara in care ofertantii strdini sunt rezidenti pot fi
prezentate in limba tarii de rezidentd, cu conditia ca acestea s3 fie insotite de traducerea autorizati.

V.2 Perioada de valabilitate a ofertei

Valabilitatea ofertei: 90 de zile de la termenul limitd de depunere a ofertelor.

Autoritatea Contractantd isi rezerva dreptul sa solicite ofertantului prelungirea valabilitatii ofertei. Orice ofertd
valabild pentru o perioadd mai mic3 decét aceasta va fi respinsi de comisia de evaluare, ca inacceptabild.

V.4. Modul de prezentare a ofertei tehnice

Cerintele impuse vor fi considerate ca fiind minime si obligatorii.

Oferta care nu respectd cerintele minime obligatorii prevazute in Caietul de sarcini va fi consideratd neconforma
si va fi respinsa.

La momentul depunerii ofertelor, ofertantul va trebui si prezinte compartimentarile previazute in Caietul de
sarcini.

V.5. Modul de prezentare a ofertei financiare
Se va completa formularul de oferta din Sectiunea III - Formulare.
Pretul ofertei va fi exprimat in euro.

V.6. Moneda in care se va exprima pretul ofertei financiare

Moneda in care se va prezenta oferta financiara pentru inchirierea spatiului este EURO.

NOTA

Ulterior incheierii contractului, operatorul economic declarat cigtigitor va emite facturile in lei, Ia cursul BNR
din data facturarii.
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V.7. Posibilitatea retragerii si/sau modificarii ofertei

Ofertantul are dreptul de a-si retrage oferta, prin solicitare scrisd pana la data si ora termenului limitad
de depunere a ofertelor.

Ofertantul poate modifica continutul ofertei, pana la data i ora stabilitd pentru depunerea ofertelor,
adresand pentru aceasta o cerere de retragere a ofertei in vederea modificarii.

Autoritatea contractantd nu este raspunzitoare in legaturd cu posibilitatea ofertantului de a depune noua
oferts, modificata, pani la data si ora limita, stabilita in documentatia de atribuire.

Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta major3, cad in sarcina ofertantului.

V.9. Oferte respinse

Oferta depusi prin alte mijloace decét cel stabilit prin prezenta documentatie va fi respinsa.

Oferta care este primiti de citre Autoritatea Contractanta dupa expirarea datei limitd si orei limita pentru
depunere va fi respinsd si se retumeaz nedeschisa.

Oferta care este depusid/transmisa Ia o altd adresa a Autoritatii Contractante decét cea stabilita in anuntul de
inchiriere si prezenta documentatie va fi respinsa i se retumeaza nedeschisa.

VI. EVALUAREA OFERTELOR

CRITERIUL DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI
Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului: pretul cel mai scizut

VI.1. Sedinta de deschidere

1.Comisia de evaluare va verifica indeplinirea cerintelor privitoare la modul de prezentare a ofertei din prezenta
documentatie de atribuire.

2.Presedintele comisiei de evaluare are obligatia de a anunta urmitoarele informatii:

- denumirea (numele) ofertantilor;

- modificarile si retragerile de oferte;

- elementele principale ale propunerilor financiare, inclusiv pretul.

Sedinta de deschidere a ofertelor se va finaliza printr-un proces-verbal de deschidere, care se pastreaza la
dosarul achizitieisi care va fi semnat atdt de membrii comisiei de evaluare, cét si de reprezentantiiofertantilor
care sunt prezenti la deschiderea ofertelor. La cerere, se poate inméana ofertantilor o copie a procesului-verbal.

- Pentru asigurarea confidentialitdtii asupra continutului ofertelor, precum si asupra oricdror alte
informatii prezentate de ofertanti, comisia de evaluare are obligatia de a desfasuraactivititile de examinare si
evaluare numai la sediul SBRM.

- La intrunirile comisiei de evaluare privind analizarea documentelor depuse de ofertanti au dreptul de a
participa numai membrii acesteia.

V1.2. Evaluarea ofertelor

Orice decizie cu privire la selectiaofertantilor sau, dupa caz, cu privire la evaluarea ofertelor se adopta de catre
comisia de evaluare in cadrul unor sedinte ulterioare sedintei de deschidere a ofertelor.

Dupa verificarea indeplinirii cerinfelor minime privind depunerea tuturor documentelor solicitate in vederea
calificirii, comisia de evaluare stabileste ofertele care pot continua procesul de evaluare si, daca este cazul, pe
cele excluse.

Comisia de evaluare are dreptul de a solicita completéri la documentele prezentate.

V1.3. Evaluarea ofertelor tehnice

Propunerea tehnica trebuie sd corespunda cerintelor minime prevazute in caietul de sarcini. Evaluarea
tehnica a ofertelor se realizeazi pe baza cerintelor previzute in caietul de sarcini precum si in urma vizitarii
imobilelor oferite spre inchiriere.

Pentru ofertele care indeplinesc cerinfele minime obligatorii comisia de evaluare va trece la etapa
vizitdriiimobilelor.
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Fiecare ofertant este instiintat cu minim 2 zile in prealabil cu privire la data §i ora la care comisia de
evaluare va efectua vizita imobilului pe care acesta il ofera spre inchiriere.

Comisia de evaluare are obligatia de a stabili, dupa caz, care sunt clarificirile necesare la evaluarea
fiecdrei oferte, precum si perioada acordata pentru transmiterea clarificarilor.

Comisia de evaluare poate respinge o ofertd dacd rispunsul la clarificarile solicitate nu sunt
concludente si/sau nu sunt sustinute de documentele justificative solicitate de aceasta sau de realitatea constatata
cu ocazia vizitelor la fata locului.

V1.4. Evaluarea ofertelor financiare

Comisia de evaluare examineazi propunerea financiard doar in cazul ofertantilor care indeplinesc
cerintele minimale previzute in caietul de sarcini si au fost declarate conforme in etapa de evaluare tehnici.

Propunerea financiard trebuie si se incadreze in limita fondurilor aprobate pentru indeplinirea
contractului de inchiriere.

Valoarea /pretul contractului nu poate fi modificati pe toatd perioada contractului decét in sensul
imbunititirii acesteia prin diminuare in avantajul autorititii contractante.

Comisia de evaluare are dreptul de a corecta erorile aritmetice numai cu acceptul ofertantului. Daca
ofertantul nu acceptd corectia acestor erori, oferta acestuia este consideratd neconformi si, in consecinti, este
respinsd de comisia de evaluare.

Erorile aritmetice reprezintd elemente ale propunerii financiare ce pot fi corectate, prin refacerea
calculelor aferente, ce au rol de corectare/completare sau de confirmare, nefiind susceptibile de a produce un
avantaj incorect in raport cu ceilaltiparticipanti la procedura.

Comisia de evaluare are obligatia de a respinge ofertele inacceptabile, excluse sau neconforme.

Comisia de evaluare are dreptul de a purta o rundd de negociere cu operatorii economici care au
ofertele admisibile, in vederea obtinerii unui pret cit mai avantajos pentru autoritatea contractants.

VL5. Elaborarea Raportului procedurii

Dupa finalizarea evaludrii ofertelor, comisia de evaluare are obligatia de a elabora raportul procedurii
de achizitie care se semneazi de toti membrii comisiei, inclusiv de presedintele acesteia. Raportul procedurii de
achizitie se inainteazd managerului Sanatoriului balnear si de recuperare Mangalia spre aprobare.

Dupéa aprobarea raportului de atribuire a contractului de inchiriere, tofiiofertantii vor fi informati
concomitent asupra rezultatului aplicarii procedurii, in cel mult 3 zile lucritoare.

Cii de atac

fn cazul in care operatorii economici participanti la procedurd considerd cd au suferit o vitdmare cu
privire la derularea procesului de evaluare si atribuire, atunci acestia au posibilitatea de a notifica autoritatea
contractantd, in termen de maxim 24 ore de la data primirii comunicarii privind rezultatul procedurii de
atribuire.

Notificarea va fi analizatd sisolutionatid in maxim 24 ore de la data primirii, la sediul autoritatii
contractante. In cazul in care operatorul economic i dupa primirea solutiondrii notificarii se considerd vitimat
de cétre un act sau fapt al autoritatii contractante, acesta se poate adresa instantei de contencios administrativ, in
termenele legale previzute de legislatia in vigoare.

VII. ATRIBUIREA S SEMNAREA CONTRACTULUI

Autoritatea contractantd va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul declarat cistigator in termen
de 3 zile de la expirarea perioadei de contestatiimentionate la punctul VL.6. in situatia in care ofertantul declarat
cégtigitor nu semneaza contractul, vor fi invitati pe rnd urmitorii clasati in ordinea descrescétoare a prefului
ofertat.

Din partea ofertantului declarat cagtigator, contractul va fi semnat de citre:

-pentru persoanele fizice - proprietarul de drept al imobilului ofertat sau persoana imputernicita in acest sens;
-pentru persoanele juridice - administratorul societatii, care va prezenta o procurd speciald pentru semnarea
contractului din partea asociatilor sau Decizia organelor de conducere prin care este desemnatd persoana
abilitata .

Dacd societatea are asociat unic, care este in acelasi timp si administrator, nu mai este necesard
procura.
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VIII. ANULAREA PROCEDURII

Autoritatea contractants are dreptul de a anula aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de
inchiriere inainte de data transmiterii comunicrii privind rezultatul aplicarii procedurii de inchiriere numai in
urmitoarele cazuri:

a) niciunul dintre ofertanti nu a indeplinit conditiile de calificare prevézute in documentatia de achizitie;
b) au fost prezentate numai oferte neconforme, excluse sau inacceptabile;
c) circumstanteexceptionale care afecteazd procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere si fac

imposibila incheierea contractului de inchiriere. Prin ,,imposibila incheierea contractului” se poate intelege orice
situatie legala si justificatd, cum ar fi: se modifica/dispare necesitatea, nu este asigurata sursa de finantare, etc.
d) pe parcursul procedurii de atribuire a fost depusa o plangere in instantd de citre o persoand care se
considerd vitimatd de un act al autoritatii contractante considerat nelegal in legatura cu procedura de inchiriere
si a fost pronuntatd o hotirdre judecatoreascd definitivd in aces sens care duce la imposibilitatea semnérii
contractului de inchiriere.

Decizia de anulare nu creeazd vreo obligatieSBRM fatd de participantii la procedura de achizitie.

SBRM are obligatia de a comunica in scris tuturor ofertantilor decizia de anulare.

IX. MODALITATI DE EFECTUARE A PLATII

Ofertantul persoani juridicd va avea cont deschis la trezorerie, iar ofertantul persoana fizici va avea
cont deschis la orice banci.
Plata contravalorii inchirierii imobilului va fi efectuata:
- cu ordin de plati, conform termenilor contractuali,
- Operatorul economic declarat castigator va emite facturile in lei, la cursul BNR din data facturarii.

X. DURATA CONTRACTULUI

Acordul-cadru se va incheia pentru o perioadd de 4 ani, iar contractele subscvente se vor incheia
succesiv, in functie de alocarile fondurilor bugetare, pentru perioade de minim 1 lun3, maxim 12 luni.

Prelungirea contractului se poate realiza inainte de expirarea duratei acordului-cadru, cu péstrarea sau
imbunaititirea conditiilor inifiale.
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CAIET DE SARCINI
Partea 1. Caracteristici tehnice generale
1. Amplasare 5
1.1. Spatiile ofertate - hotel, restaurant, baza de tratament - vor fi amplasate DE PREFERINTA intr-un

singur imobil, distribuit pe unul sau mai multe etaje consecutive si alocate exclusiv locatarului (nu vor exista alti
locatari pe etajele respective).

in mod obligatoriu baza de tratament si spatiul de cazare fac parte din acelasi corp de cldire, pentru a
se asigura conditiile de autorizare a activitatii medicale n sectia de spital a sanatoriului.

in situatia in care spatiul pentru prepararea si pregatirea mesei se afla dispus intr-o cladire separatd,
aceasta nu se poate situa la o distantd mai mare de 300 de metri fatd de imobilul in care pacientii vor fi cazati.

1.2. Se solicita ca imobilul si fie amplasat in municipiul Mangalia, inclusiv intr-una din statiunile aferente
municipiului.

2. Accesibilitate

2.1. Cladirea va permite accesul pentru persoanele cu dizabilitati, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

2.2. Cladirea va dispune de ascensoare pentru persoane, care deservesc toate nivelurile, accesibile pentru
utilizatori.

2.3. Cladirea va avea un perimetru pentru parcare si acces auto cu sistem de control al accesului.

24. Imobilul sa permita, in limita spatiului disponibil instalarea in exterior si in interior a insemnelor

institutiei sau a altor elemente de publicitate care au legitura cu specificul si reprezentativitatea institutiei.

3. Locuri de parcare
3.1 Locatorul va asigura locatarului un numar minim de 20 locuri de parcare aflate in incinta imobilului

(subteran sau curte interioard imobil).
4. Caracteristici

Corpul destinat cazirii - spatin de cazare clasificat la minim 2 stele, cu o capacitate de minim 350 locuri,
dispuse in camere de 2 locuri.

- numdrul incaperilor ce pot avea destinatie de salon/camera cazare minim 175 buc., suprafata utild minima
pentru fiecare camera fiind de 14 mp, cu grup sanitar propriu.

Corpul destinat restaurantului —cu suprafata utila totald de minim 700 mp, dotiri si anexe care sd permitd
prepararea $i servirea mesei pentru minim 200 persoane.

Corpul destinat Bazei de tratament:

Pentru efectuarea de PROCEDURI UMEDE - HIDROTERAPIE
- Spatii prevazute cu cazi din fonta emailata sau fibra sticla: Nr. minim 10 buc. alimentate de

apacaldamenajera, aparecemenajera, apa de sulf
- Cazi subacvale/ spatii in care se pot amplasa dusuri subacvale
- Bai galvanice 3 buc./spatii n care se pot amplasa bai galvanice
- Masaj cu namol

- Grupuri sanitare prevazute cu dusuri femei si barbati si WC femei si barbati
- Spatii depozitare (magazii) nr.=3

Pentru efectuarea de PROCEDURI USCATE
a) Spatii — masaj uscat
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b) Spatii - Electroterapie
¢) Kinetoterapie
- Grupuri sanitare prevazute cu dusuri femei si barbate si WC femei si barbati
- Spatii depozitare (magazii) nr.=1
PARTEA A II-A. CARACTERISTICI TEHNICE SPECIFICE
1.Securitate
1.1. Cladirea/spatiul va fi format dintr-un etaj singular sau mai multe etaje succesive, cu perimetru clar

delimitat in care toate intrdrile si iesirile sd poatd fi supravegheate si si nu permitd accesul neautorizat,
clandestin sau prin forti. De asemenea, acest perimetru sd nu permitd tranzitul altor persoane din zonele
adiacente.

1.2 Cladirea va avea cel putin doud intréri distincte (acces si evacuare). ,

1.3. Configurarea sistemului de control al accesului se va realiza de comun acord cu Locatorul.

1.4. Pentru gestionarea informatiilor clasificate sa existe posibilitatea stabilirii unei zone specifice care sa
permita:

- limitarea si restrictionarea accesului personalului neautorizat; supraveghere video permanents;
- usisi ferestre securizate (detector de miscare, panou de armare usi, contact magnetic);

2. Utilitati:

2.1.Imobilul trebuie si fie dotat cu urmatoarele utilitati:

a. sistem propriu de incalzire;

b. sistem propriu de climatizare sau aparate de aer conditionat montate;

c. retea alimentare cu apa, cu contorizare

d. retea alimentare cu energie electricé, cu contorizare separata pentru spatiile ce vor fi inchiriate;
¢. instalatie electricd;

f. instalatie sanitard;

g. retea de canalizare;

2.2.Cladirea va fi prevazuta cu sistem de livrare a apei reci si calde, prin centrald proprie.

2.3.Caracteristici tehnice specifice solicitate ca existente in imobil
- existenta ori posibilitatea racordarii la internet, CATV, etc.
- existenta ori posibilitatea realizarii retelei voce — date;

PARTEA A TIT-A. COSTURI

Cheltuielile de climatizare, furnizare a energiei electrice, furnizare a apei reci si calde, furnizare cdldurd,
canalizare, colectare a deseurilor menajere vor fi suportate de Locatar, care va incheia contracte proprii cu
furnizorii.

Predarea in folosintd a spatiului inchiriat:

in termen de 3 zile lucritoare de la declararea castigitorului Autoritatea Contractantd va proceda
impreuna cu ofertantul declarat castigatorla predarea-preluarea spatitlor inchiriate.

Ofertantul va preda spatiul spre folosintaAutoritatii Contractante pe baza de proces verbal de predare -
primire in care se va mentionaspatiul cu dotdrile sale, starea tehnica si gradul de uzura a acestora.

Predarea in  folosinga a  spatiului se  realizeazi ~de comun acord fintre
reprezentantii AutoritatiiConstractantesi persoana imputernicitd din partea locatorului, cu respectarea termenelor
mentionate anterior.

Acordul- cadru si Contractul subsecvent de inchiriere intré in vigoare la data semndrii de catre pérti a
procesului verbal de predare-primire/receptie. Locatorul va acorda locatarului un termen de gratie de 3 de zile
de la data intocmirii procesului verbal de predare-primire pentru plata chiriei in interiorul caruia locatorul va
asigura derularea activitatilor de mutare i instalare in imobil.

10
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SECTIUNEA FORMULARE

Prezenta Sectiune face parte integranti din Documentatia de atribuire a Contractului de inchiriere
imobil necesar functiondriisectiilor de spital si sanatoriald ale Sanatoriului balnear i de recuperare Mangalia.

Aceastd sectiunecontine formulare destinate, pe de o parte, s faciliteze elaborarea si prezentarea
ofertei si a documentelor care o insofescsi, pe de altd parte, sd permiti Comisiei de evaluare examinarea gi
evaluarea rapida si corectd a tuturor ofertelor depuse. Fiecare ofertant care participd, in mod individual sau ca
asociat, la procedura de achizitie publici va prezenta formularele prevdzute in cadrul acestei sectiuni,
- completate Tn mod corespunzitor si semnate de persoana autorizata.

Scrisoare de inaintare /imputernicire

Declaratie de participare cu ofertd independenti la procedura de atribuire cu publicarea prealabild a unui anung
Declaratie (din care si reias3 situatia juridicd a imobilului - cliddirea si terenul aferent si nu fie revendicate si si
nu se afle pe rolul unor instante judecatoresti)

Declaratie (pentru ofertantii persoane juridice) —referitor la neincadrarea in situatia de declarare a stirii de
faliment

Declaratie privind neincadrarea in situatia de condamnat pentru coruptie, infractiuni asupra intereselor
financiare ale Uniunii Europene, pentru frauda si/sau pentru spilare de bani

Declaratie privind evitarea conflictului de interese pentru persoane juridice /persoane fizice

Formular de oferta

ANTET OFERTANT

SCRISOARE DE INAINTARE
Catre:

Ca urmare a anunfului de participare postat pe site-ul SBRM /publicatii locale, privind atribuirea
contractului de inchiriere imobil necesar functiondriisectiilor de spital si sanatoriala a Sanatoriului balnear si de
recuperare Mangalia.

Noi, (denumirea/numele ofertantului) vi transmitem aldturat:

a) oferta;

b) imputernicirea domnului (ei) (numele persoanei imputernicite) pentru:

- semnarea ofertei;

- participarea la deschiderea ofertelor;

- reprezentarea ofertantului in raporturile cu Autoritatea Contractantd pe tot parcursul desfagurarii
procedurii de atribuire a contractului de inchiriere, pani la desemnarea ofertantului céstigator,

insotitd de copia dupd actul de identitate (seria , numdrul , eliberat de );

Avem speranta ci oferta noastra este corespunziatoare gi va satisface cerintele dumneavoastra.

Subsemnatul {nume si prenume), in calitate de  {asociat unic/
asociat majoritar/ administrator/ reprezentant legal) al {denumirea/numele
ofertantului) - proprietar/proprietara al imobilului ofertat spre inchiriere (teren si cliddire spatiicazare, restaurant,
baza de tratament),situat in localitatea Mangalia, - (adresd), cu sediul in localitatea

(localitate), (adresd), avand CUI , imputernicesc pedomnul/doamna (nume si prenume) cu
domiciliul in localitatea  (adresd), legitimat cu BI/Cl seria  nr ,CNP  sa:
-semneze oferta firmei pentru Acord-cadru de inchiriere spatii pentru Sanatoriul balnear si de recuperare
Mangalia -participe la deschiderea ofertelor;
-reprezinte (denumirea/numele ofertantului) in raporturile cu AutoritateaContractantid pe tot parcursul
desfasurdrii procedurii de atribuire a Acordului-cadru de inchiriere, pand la desemnarea ofertantului cistigator,
pentru si in numele (denumirea/numele ofertantului).

11
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ANTET-OFERTANT
DECLARATIE
de participare cu ofertd independenta
L a). Subsemnatul/Subsemnatii , administrator/administratori al/ai................ , societate/asociere

care va participa la procedura de,inchiriere organizatad de Sanatoriul balnear si de recuperare Mangalia, in
calitate de autoritate contractantd, din data de............,

IL. Certific/Certificim prin prezenta, in numéle .......... , urmdtoarele:

1. am citit si am intelescontinutul prezentului certificat;

2. consimt/consimtim descalificarea de la procedura de inchiriere in conditiile in care cele declarate se
dovedesc a fi neadevirate si/sau incomplete in orice privin{d;

3. in sensul prezentului certificat, prin concurent se intelege oricare persoand fizica sau juridicd, alta decét

ofertantul in numele ciruia formulez/formulam prezentul certificat, care oferteazé in cadrul aceleiagi proceduri
de inchiriere;

4, oferta prezentatd a fost conceputd si formulata in mod independent fati de oricare concurent, fird a
exista consultiri, comunicari, intelegeri sau aranjamente cu acestia;

5. oferta prezentatdi nu contine elemente care derivd din 1intelegeri intre concurenti in ceea ce
privestepreturile/tarifele, metodele/formulele de calcul al acestora;,

6. oferta prezentati nu contine elemente care derivé din intelegeri intre concurenti in ceea ce priveste
calitatea, cantitatea, specificatii particulare ale serviciilor oferite;

7. detaliile prezentate in ofertd nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui concurent inainte de
momentul oficial al deschiderii publice, anuntata de Autoritatea Contractanta.

I11. Sub rezerva sanctiunilor previzute de legislatia in vigoare, declar/declarim cd cele consemnate in
prezentul certificat sunt adevarate si intru totul conforme cu realitatea.

Ofertant,

Data

Administrator/Administratori/Proprietar/Proprietari (semnatura/semnaturi)

ANTET OFERTANT

DECLARATIE

Subsemnatul(a) (numele si prenumele) in calitate de ofertant la procedura deatribuire a Acordului-
cadru de inchiriere spatii pentru Sanatoriul balnear si de recuperare Mangalia declar pe propria raspundere, sub
sanctiunea excluderii din procedurd sira sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, ca imobilul ofertat
(imobil - cladire si imobil - teren) nu este revendicat de alti proprietari si nu face obiectul unor procese aflate pe
rolul instantelorjudecitoresti, inteleg cd in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Prezenta declaratie este valabild pana la data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei.

Data completdrii (Numele in clar, semnéatura sistampild)
(ZZ/LL/AAAA)

12
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ANTET OFERTANT

DECLARATIE

Subsemnatul(a) (numele si prenumele), administrator al ...(denumirea ofertantului) in calitate de
ofertant la procedura de atribuire a Acordului cadru de inchiriere spatii cazare, restaurant si baza de tratament
pentru Sanatoriul balnear si de recuperare Mangalia, declar pe proprie rispundere ci:

- nu am intrat in faliment ca urmare a hotirarii pronuntate de judecatorul-sindic;

- in ultimii 2 ani mi-am indeplinit in mod corespunzitor obligatiile contractuale, fapt care nu a produs grave
prejudicii beneficiarilor mei.

- nu prezint informatii false si prezint informatiile solicitate de cdtre autoritatea contractantd, inclusiv prin
imputernicitul nostru, in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor de calificare siselectie.

Subsemnatul declar ¢i informatiile furnizate sunt complete §i corecte in fiecare detaliu siinteleg ci autoritatea
contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificdrii si confirmirii declaratiilor orice documente
doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incélcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completdrii (Numele in clar, semnatura sistampili)
(ZZ/LL/AAAA)

ANTET OFERTANT

DECLARATIE
(pentru ofertantii persoane fizice sau juridice)

Subsemnatul(a) (numele si prenumele) declar pe propria raspundere, sub sanctiunea excluderii din
proceduri si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, ¢ in ultimii 5 ani, nu am fost condamnat prin
hotdrdrea definitivdi a unei instante judecdtoresti, pentru participare la activititi ale unei organizatii
criminale/terorism, pentru coruptie, infractiuni asupra intereselor financiare ale Uniunii Europene, pentru fraudi
si/sau pentru spalare de bani.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu siinteleg ci
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmirii declaratiilor orice documente
doveditoare de care dispun, inclusiv cazier judiciar.

Prezenta declaratie este valabild pani la data de.................. , (se precizeaza data expirdrii perioadei de
valabilitate a ofertei).

Data completarii (Numele in clar, semnatura si stampili)

13
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ANTET OFERTANT
DECLARATIE
PRIVIND EVITAREA CONFLICTULUI DE INTERESE
Subsemnatul(a) (numele si prenumele), administrator al (denumireaofertantutui), in calitate de

ofertant la procedura de atribuire a Acordului-cadru de inchiriere sediu pentru Sanatoriul balnear si de
recuperare Mangalia, declar pe propria raspundere, sub sanctiunea excluderii din procedurd si a sanctiunilor
aplicate faptei de fals in acte publice, ca nu avem drept membri in cadrul consiliului de administratie/organului
de conducere sau de supervizare si nu avem actionari ori asociati persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana
la gradul al doilea inclusiv sau care se afld in relatii comerciale, cu persoane ce detinfunctii de decizie in cadrul
autoritatii contractante, respectiv, nu ne aflam in situatia unui conflict de interese.

Inteleg c# in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incdlcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Prezenta declaratie este valabild pand la data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei.

Data completirii (ZZ/LL/AAAA)
(Numele in clar, semnatura sistampild)

FORMULAR DE OFERTA
1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul/subsemnatii, reprezentant/reprezentanti al/ai
ofertantului , ne oferim ca, in conformitate cu prevederile sicerintele cuprinse in
documentatia de atribuire, sd inchiriem imobilul situat in Mangalia, str ..... R
nr , parter/etaj , cu o suprafati totald de  mp, pentru suma de
(suma fn litere si in cifre) euro/an (se va mentiona suma cu si fard TVA).
2. Ne angajam si mentinem aceastd oferta valabila pana la data de (ziua/luna/anul) si ea
va raméne obligatorie pentru noi i poate fi acceptata oricand Tnainte de expirarea perioadei de valabilitate.
3. Panai la incheierea si semnarea Acordului-cadru de inchiriere, aceastd ofertd, impreuna cu comunicarea

transmisa de dumneavoastra, prin care ‘oferta noastra este stabilitii castigatoare, vor constitui un contract
angajant fntre noi.

4. intelegem ca suntetiobligati si acceptati oferta cu pretul cel mai scazut, in conditiile ofertelor si
clauzelor contractuale negociate si agreate.

Formular propunere tehnicd

" Cerinti | Modalitate de indeplinire
Spatile sunt amplasate intr-un singur imobil, distribuit |

pe unul sau mai multe etaje consecutive si alocate
exclusiv locatarului (nu vor exista alti locatari pe
etajele respective).

Baza de tratament si spatiul de cazare fac parte din
acelasi corp de cladire

Spatiul pentru prepararea §i pregdtirea mesei se afld
dispus intr-o clédire separata, dar nu la o distantd mai
mare de 300 de metri fata de imobilul in care pacientii
vor fi cazati.

' Tmobilul/imobilele sunt amplasate in municipiul J

14
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Mangalia, inclusiv intr-una din statiunile aferente
municipiului.

Cladirea permite accesul pentru persoanele cu
dizabilitati

Cladirea dispune de ascensoare pentru persoane, care
deservesc toate nivelurile, accesibile pentru utilizatori.

Cladirea are un perimetru pentru parcare gi acces auto
_cu sistem de control al accesului

Se asigura locatarului un numér minim de 20 locuri de
parcare aflate in incinta imobilului (subteran sau curte
interioara imobil).

Spatiul de cazare este clasificat la minim 2 stele

Capacitate de cazare - capacitate de minim 350 locuri,
dispuse in camere de 2 locuri.

Suprafata utild minima pentru fiecare camera este de
14 mp, cu grup sanitar propriu.

Corpul destinat restaurantului are cu suprafati utila
totald de minim 700 mp, dotdri si anexe care permite
prepararea si servirea mesei pentru minim 200
persoane

Spatii prevazute cu cazi din fonta emailata sau fibra
sticla: Nr. minim -10 buc. alimentate de apa calda
menajera, apa rece menajera, apa de sulf

Cazi subacvale/ spatii in care se pot amplasa dusuri
subacvale

Bai galvanice 3 buc./spatii in care se pot amplasa bai
galvanice

Spatii pentru masaj cu namol

Spatii pentru_masaj uscat

Spatii - Electroterapie

Spatii Kinetoterapie

Baza de tratament dispune de grupuri sanitare
_prevazute cu dusuri pentru femei si barbati

Baza de tratament dispune de spatii de depozitare

Cladirea are cel putin doud intréri distincte (acces si
evacuare).

Cladirea/spatiul e format dintr-un etaj singular cu
perimetru clar delimitat in care toate intrarile si iegirile
sd poatd fi supravegheate si si nu permitid accesul
neautorizat, clandestin sau prin forti. De asemenea,
acest perimetru sd nu permitd tranzitul altor persoane
din zonele adiacente.

Cladirea/spatiul e format din mai multe etaje
succesive, cu perimetru clar delimitat in care toate
intrérile si iesirile sa poata fi supravegheate si s nu
permitd accesul neautorizat, clandestin sau prin forta.
De asemenea, acest perimetru sa nu permita tranzitul
altor persoane din zonele adiacente.

Existd posibilitatea stabilirii unei zone specifice care
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s permita:

- limitarea si restrictionarea accesului personalului
neautorizat; supraveghere video permanenta;

- usi si ferestre securizate (detector de migcare, panou
de armare usi, contact magnetic);

Imobilu! este dotat cu urmatoarele utilitati:
- sistem propriu de incélzire;

sistem propriu de climatizare sau aparate de

aer conditionat montate;

retea alimentare cu apd, cu contorizare

- retea alimentare cu energie electrica, cu
contorizare separati pentru spatiile ce vor fi
inchiriate;

- instalatie electricd;

- instalatie sanitard;

- retea de canalizare;

Cladirea este previzutd cu sistem de livrare a apei reci
si calde, prin centrald proprie.

Existi posibilitatea racordarii la internet, CATV, etc.
Exist3 posibilitatea realizarii retelei voce — date

fntocmit,
Sef serviciu APCAT

Georgiana Isac
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MODEL
ACORD — CADRU DE INCHIRIERE
Nr ___ data

Preambul

Avand in vedere Raportul procedurii de inchiriere inregistrat cu nr.../...., conform caruia s-a
stabilit castigatorul, aprobat de managerul unitatii, se incheie prezentul acord cadru de prestiiri
servicii de inchiriere.

1.Pirtile acordului-cadru

SANATORIUL BALNEAR SI DE RECUPERARE MANGALIA, cu sediul in
Mangalia, Str. Mircea cel Batran nr. 2, tel. 0241- 751.337, fax: 0241-751.759 cod fiscal 4515565,
Trezoreria Mangalia Cont RO75TREZ2335041XXX000069, reprezentat prin Ec. Bogdan
Maganu, avand functia de MANAGER, si Ec.Mihaela Sindulescu, avand functia de DIRECTOR
FINANCIAR CONTABIL, in calitate de promitent locatar, pe de o parte,

si
S.C. , cu sediul in , strada
nr. , cod postal , CUI
inmatriculata la Registrul Comertului sub nr. , cont IBAN
i deschis la s tel./fax
, reprezentata prin in calitate de

promitent locator,

2. Definitii
2.1 In derularea prezentului acord-cadru si a contractelor subsecvente atribuite in baza acestuia
urmdtorii termeni vor fi interpretati astfel:
a) acord-cadru — prezentul inscris, reprezentind intelegerea partilor pentru inchirierea spatiului
destinat activitatilor specifice sectiilor de spital si sanatoriala din cadrul SBRM
b) act aditional — documentul semnat de parti prin care se modifica termenii si conditiile din oricare
document ce face parte din prezentul acord-cadru sau contract subsecvent;
¢) contract subsecvent — contractul semnat in baza acordului cadru intre promitentul-locatar, in, si
promitentul-locator, pentru inchirierea spatiului.
d) promitentul-achizitor-locatar — autoritatea contractanti, nominalizati ca atare in preambulul
prezentului acord-cadru;
€) promitentul-locator — operatorul economic proprietar al spatiilor care fac obiectul prezentului
acord-cadru, nominalizat ca atare in preambulul prezentului acord-cadru;
f) locatar si locator — partile contractante, asa cum sunt acestea denumite in contractele
subsecvente;
g) zi — zi calendaristica, daca nu se specifici altfel; an — 365 zile.
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3. Scopul acordului-cadru
2.1 - Scopul acordului-cadru il reprezintd stabilirea elementelor/ conditiilor esentiale care vor
guverna contractele subsecvente de inchiriere a imobilului pus la dispozitie de promitentul-
prestator locator, cu dotérile si utilitatile detaliate in oferta tehnica, ce urmeaza a fi incheiate in
temeiul si pe durata derularii prezentului acord
79 _ Contractele subsecvente ce urmeazi a fi incheiate au ca obiect inchirierea spatiilor specificate

in anexa.

4. Durata acordului- cadru
4.1 - Durata prezentului acord-cadru este de 48 luni, de la data semnirii acestuia, cu posibilitatea
recunoscutd partilor de a prelungi/reduce durata prin act aditional.

5. Pretul unitar. Valoarea acordului-cadru.
5.1 - Pretul unitar al inchirierii specificat in anexa la prezentul acord este cel inclus de promitentul
prestator-locator in propunerea financiard, parte integranta a prezentului acord cadru.

6. Documentele acordului-cadru:
6.1- Acordul-cadru este alcituit din urmitoarele documente in ordinea lor de prioritate:
a) acordul-cadru propriu-zis, inclusiv anexe ale acestuia;
b)documentatia de atribuire, inclusiv clarificdrile facute inainte de termenul limitd pentru depunerea

ofertelor;
¢) propunerea financiara §i propunerea tehnicd, inclusiv clarificirile din perioada de evaluare a

ofertelor;

6.2- Actele aditionale au ordinea de prioritate a documentului pe care il modificd. Documentele
mentionate la pct. 6.1, parti integrante ale acordului-cadru, se considera a se explica reciproc. in caz
de ambiguitate sau divergentd acestea vor fi citite si interpretate in ordinea mai sus mentionata. in
cazul in care, pe parcursul executdrii acordului-cadru se constatd faptul ci anumite elemente ale
propunerii tehnice sunt inferioare sau nu corespund cerintelor prevazute in caietul de sarcini, parte
a documentatiei de atribuire, prevaleaza prevederile acestuia din urma.

7. Obligatiile promitentului locator

7.1 — Promitentul-locator se: obligi si respecte pe durata inchirierii imobilului situat in
..................................... conditiile previzute in caietul de sarcini, anexa la prezentul acord-cadru.

7.2 - Promitentul-locator se obligd sa predea imobilul impreuna cu toate accesoriile sale in stare
corespunzatoare utilizirii (in starea in care se afla pe timpul verificarilor facute de comisia de
evaluare) acestuia, in termen de 10 zile lucritoare de la semnarea prezentului acord-cadru, pe baza
de proces verbal de predare-primire in termen si se constituie ca Anexa nr. 1 la prezentul acord-
cadru.

2
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7.3 - Procesul verbal se va intocmi daca sunt realizate toate obligatiile previzute in caietul de
sarcini $i §i asumate prin oferti:

7.4 - Promitentul-locator este obligat sa asigure in mod constant, pe durata acordului-cadru,
folosinta linistitd si utila a imobilului, cu toate accesoriile sale, fiind dator si se abtini de la orice
fapt care ar impiedica, diminua sau stinjeni o asemenea folosinfi.

8. Obligatiile promitentului-locatar
8.1. - Promitentul-locatar se obliga si plateasca pretul chiriei citre promitentul-locator la termenele
stabilite.

8.2 - Promitentul-locatar este obligat si foloseascd imobilul cu prudentd si diligentd, potrivit
destinatiei sale.

8.3. - Sunt in sarcina promitentului-locatar reparatiile locative, a ciror necesitate rezulti din
folosinta obisnuitd a imobilului, pentru asigurarea functiondrii corespunzitoare a bunului inchiriat,
pe toatd durata locatiunii.

8.4. - Promitentul-locatar se obliga s3 nu schimbe destinatia imobilului inchiriat.

8.5. -Promitentul-locatar se obliga sa restituie imobilul la incetarea/rezilierea/denuntarea acordului
cadru cu tot inventarul din dotare, la termenul stabilit.

8.6.- Promitentul-locatar se obliga sa instiinteze imediat pe promitentul-locator despre orice actiune
de uzurpare a dreptului de proprietate al acestuia.

8.7. - Promitentul-locatar se obligd sa permitd promitentului-locator accesul neingradit in imobil si
pe acoperisul acestuia, ori de cate ori este nevoie.

8.8. - Promitentul-locatar se obligd si achite valoarea de inventar a bunurilor constatate lipsa la
inventar sau nepredate /degradate la incetarea prezentului acord-cadru, degardarea urmand a fi
apreciatd conform codului fiscal ( in afara uzurii normale datorate folosintei).

8.9. - Promitentul-locatar poate realiza investitii necesare defisuririi in bune conditii a activitatilor.
In acceptiunea prezentului acord-cadru “investitie” reprezinti orice lucrare util,
addugati/incorporata in imobil, de natura si fie inregistratd conform Legii contabilititii si care prin
natura si valoare depéseste cadrul interventiilor care au ca scop reparatiile si amenajarile strict
necesare pentru functionarea imobilului.

Investitiile vor fi aprobate in scris de citre promitentul-locator, din punct de vedere al
oportunititii, in prealabil demararii lor, pe baza solicitarii scrise depuse de promitentul-locatar la
sediul locatorului.

8.10. - Promitentul-locatar se obligd si obtind pe cheltuiala proprie toate autorizatiile si avizele
necesare functiondrii imobilului inchiriat in conditii de legalitate si si le comunice promitentului-
locator.

8.11.- Promitentul-locatar se obligd si respecte toate obligatiile legale privind functionarea
imobilului, cum ar fi, fira a se limita la normele de protectia muncii, ISCIR, Protectia mediului,

3
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referitor la obtinerea tuturor autorizatiilor, urmarirea comportirii in timp a constructiilor, sesizarea
ISC in cazul unor accidente tehnice, semnalarea degradrii survenite in timpul exploatarii activului.

9. Obligatii privind utilitdtile
9.1. Promitentul-locatar este obiigat si incheie contracte in nume propriu cu furnizorii de utilititi in
termen de maxim 60 de zile de la semnarea contractului de inchiriere.
9.2. Promitentul-locatar este obligat si permitd accesul furnizorului de utilitati in punctele de
masurare si consum pentru stabilirea consumurilor de utilitati.
9.3. Este interzis promitentului-locatar si actioneze asupra instalatiilor la care are acces, farad
acordul promitentului-locator sau s permitd unui tert racordarea la sistemele de furnizare utilitati
ale proprietarului imobilului.

10. Sanctiuni pentru neindeplinirea culpabild a obligatiilor
10.1.- In cazul in care promitentul-locatar nu efectueazd plata facturilor in termenul stabilit
conform art. 13.1 din contract, atunci acestuia va pliti ca penalitdfi o sum3 echivalenti cu 0,01% pe
7i de intarziere din plata neefectuatd, pand la indeplinirea efectiva a obligatiei.
10.2 — In conformitate cu prevederile legale promitentul-locatar are dreptul de a solicita daune
interese reprezentdnd contravaloarea  tuturor prejudiciilor suferite ca urmare a refuzului
promitentului—locatof de a incheia un contract subsecvent din propria sa culpa.

11. Modul de derulare a acordului cadru
11.1 - Contractele subsecvente vor fi incheiate pe toatd durata acordului cadru, cu promitentul-
locator, conform raportului procedurii incheiat in urma procedurii de atribuire, in conditiile
prezentului acord-cadru.
112 - Contractele subsecvente se vor incheia succesiv, pentru o duratd de minim 1 lund si maxim
12 luni, in functie de alocérile bugetate.
11.3 - Partile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii acordului-cadru, de a conveni
modificarea clauzélor acorduluizcadru, prin act aditional.

12. Facturare si platd
12.1 Promitentul-locatar va efectua plata fiecarei facturi aferente contractului subsecvent incheiat,

in prima zi lucratoare a fiecarei luni, daca durata contractului subsecvent este egal sau mai mare de
o luni, dar mai mici de un‘an, ori in prima zi lucritoare a fiecirui trimestru, dacd durata
contractului-subsecvent are durata de cel putin un an.

12.2 - Data platii este considerata data in care Trezoreria a inregistrat ordinul de plata.

12.3 - Pe intreaga perioada a acordului-cadru de inchiriere pretul chiriei totale lunare nu va putea
fi majorat sau indexat.
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13. Comunicadri
13.1 - (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului acord-cadru, trebuie
sd fie transmisd in scris.
(2) - Orice document scris trebuie inregistrat atit in momentul transmiterii cit si in momentul
primirii.
13.2 - Comunicirile intre parti se pot face si prin telefon, telegrami, telex, fax sau e-mail, cu
conditia confirmarii in scris a primirii comunicirii.

14. — Incetarea acordului cadru
14.1 - (1) Prezentul acord — cadru inceteaza de drept:
- prin ajungerea la termen/implinirea duratei de valabilitate.

(2) Acordul — cadru poate inceta si in urmitoarele cazuri:
- prin acordul de voint3 al partilor, exprimat prin act aditional semnat de ambele parti;
- prin rezilierea de citre o parte ca urmare a neindeplinirii sau indeplinirii in mod necorespunzitor a
obligatiilor asumate prin prezentul acord — cadru, de cétre cealaltd parte, cu notificarea prealabild
de 10 zile a partii in culpa.

15. Litigii
15.1 — Promitentul locatar si promitentul locator vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale
amiabild, prin tratative directe, orice neintelegere sau disputi care se poate ivi intre ei in cadrul sau
in legdtura cu indeplinirea acordului cadru.
15.2 - Daca, dupd 14 de zile de la inceperea acestor tratative, promitentul locatar si promitentul
locator nu reusesc sd rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, fiecare poate solicita ca
disputa si se solutioneze de citre instantele judecitoresti din Romania.

16. Amendamente
16.1 - Partile au dreptul, pe durata indeplinirii acordului-cadru, de a conveni modificarea clauzelor
acestuia sau, dupd caz, ale unui contract subsecvent, prin act aditional. Orice act aditional va fi
valabil si va produce efecte numai daci a fost semnat in prealabil de citre reprezentantii legali ai
partilor semnatare.

Partile au convenit s incheie azi prezentul acord-cadru, in douad
exemplare originale.

PROMITENT LOCATAR PROMITENT LOCATOR
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PROCES VERBAL de PREDARE-PRIMIRE

Pentru preluarea spatiului cu dotarile si amenajdrile corespunzitoare Caietului de sarcini si

Propunerii tehnice, pentru imobilul situat in str , destinat inchirierii pentru Sanatoriul balnear
si de recuperare Mangalia conform acordului-cadru de inchiriere nr.............. , Comisia a efectuat

inventarul (Anexa 1) atasatd prezentului Proces verbal de predare-primire.

in urma analizei efectuate la fata locului, Comisia de receptie-preluare a constatat urmétoarele:

1.

il

Compartimentarea :

Starea/existenta echipamentelor:

Starea instalatiilor electrice

Starea instalatiilor de climatizare

Starea altor dotiri previzute in caietul de sarcini, dupa caz

Alte constatari-index energie, gaze si apa

Daca exista lipsuri atunci Locatorul va remedia inconvenientele aparute in maxim saptamani.
Locatorul va pune la dispozitia Locatarului Cartea tehnicd a cladirii(sau copie), o copie dupa
avizele de la Pompieri .

Dupi expirarea termenului mentionat mai sus, Comisia de predare-primire va constata remedierea
inconvenientelor si va intocmi Procesul verbal de predare-primire final.
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MODEL

CONTRACT SUBSECVENT DE INCHIRIERE
nr /

In temeiul dispozitiilor art. 1777 - 1.823 din Legea nr. 287/ 2009 privind Codul Civil,
republicatd cu modificarile §i completarile ulterioare, se incheie prezentul contract de
inchiriere

intre:
SANATORIUL BALNEAR SI DE RECUPERARE MANGALIA, cu sediul in Mangalia,
str.Mircea cel Bitran, nr.2, cod fiscal............... ,cont......coeeennnn. , deschis la Trezoreria

Mangalia, reprezentatd prinBogdan MAGANU, avand functia de Manager si Mihaela
SANDULESCU, avand functia de director financiar-contabil, in calitate de Locatar
si
Persoana fizica sau juridica cu sediul in , nr.bl ,sc.et...,ap ,jud ,cont RO
TREZ deschis la Trezoreria , reprezentatd prin......... , avand functia de ........... ,in
calitate de Locator,

Art. 1. Obiectul contractului
(D Locatorul inchiriaza, iar Locatarul ia in chirie spatiul situat in loc. Mangalia,

] ORI , inscris 1n cartea funciard cu numdrul cadastral/topo de la  pand lanr.
cadastral ,in suprafati de mp (etajele ), denumit in continuare “spatiul
inchiriat”, care este proprietatea locatorului conform.............. Terenul aferent, in suprafati
de...... mp este detinut de locator in baza.......

2 Destinafia spafiului inchiriat este pentru desfisurarea activitafii medicale curente a
sectiilor de spital si sanatoriald a Sanatoriului balnear si de recuperare Mangalia.

(3)  Predarea/primirea spatiului cu toate dotirile aferente s-a efectuat in baza de procesului
verbal incheiat ladatade ............ , reprezentand inceputul perioadei de inchiriere.

Art. 2. Durata contractului
(D) Durata prezentului contract de inchiriere este de............... luni de la data semnérii
contractului de inchiriere de catre parti.

Art. 3. Pretul contractului si modalitati de plata

) Prin prezentul contract Locatarul se obligd si plateascd Locatorului pentru spatiul
inchiriat, o chirie totald lunard in suma de ........ eeeans euro, TVA inclus.

2) Locatorul va emite facturile pentru perioada prestarii serviciilor de inchiriere, in lei, la
cursul BNR din data facturarii.

3) Plata se va efectua in baza facturii emise conform celor precizate la punctul 11 din
acordul-cadru, in prima zi lucrétoare a fiecdrei luni, dacd durata contractului subsecvent este
egal sau mai mare de o lund, dar mai micd de un an, ori in prima zi lucrdtoare a fiecdrui
trimestru, dacd durata contractului-subsecvent are durata de cel putin un an.

&) Pretul contractului exprimat sub forma chiriei totale lunare include:

- chiria aferenta spatiului inchiriat, cu toate dotirile incluse;

- . locuri de parcare.
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(6) Cheltuielile de furnizare a energiei electrice, furnizare a apei reci, canalizare,
colectare a deseurilor menajere, furnizare gaze vor fi refacturate de Locator catre Locatar
pana la incheierea de cdtre acesta a propriilor contracte de furnizare utilitati. Refacturarea
lunari a utilitatilor indicate anterior va fi insofitd de un deviz/situatie de calcul prin care se va
justifica valoarea solicitatd, impreund cu o copie a facturilor de utilitati si a situatiei cu
suprafata util3 totald a imobilului.

Art. 4. Obligatiile partilor

4.1. Obligatiile locatorului

(1) Sa asigure Locatarul de folosinta netulburatd si utila a spatiului inchiriat pe toatd
durata contractului.

(2) Si declare si sa garanteze Locatarului cd nimeni nu are nici un drept, de niciun fel,
asupra spatiului inchiriat si cd pand in prezent, nu a mai inchiriat acest imobil niciunei
persoane fizice sau juridice, pentru intervalul de timp prevdzut in prezentul contract, si nu o
va face nici in viitor, pana la incetarea acordului-cadru incheiat intre parti.

3) Sa garanteze Locatarului, pe toatd durata contractului impotriva pierderii totale sau
partiale a bunului inchiriat.

4) S# declare si sa garanteze Locatarului ¢i in momentul semnirii contractului nu exista
nici un fel de litigiu aflat pe rolul instantelor de judecata sau arbitrale cu privire la spatiul ce
face obiectul prezentului contract, care sa pericliteze derularea contractului de inchiriere.

4) Si predea Locatarului la termenul convenit spatiul inchiriat in stare normald de
folosinta, liber (in conformitate cu cerintele minime stabilite de chiriag/locatar), potrivit
destinatiei prevazute in contract.

(6) S& garanteze pe locatar impotriva tulburarilor de fapt si de drept provenite din fapta
proprie si impotriva tulburirilor de drept provenite din fapta tertilor.

(7 Sa asigure accesul, inclusiv cu automobilul, permanent, la imobilul in care se afla
spatiul inchiriat.

(8)  Si permitd instalarea de cétre Locatar a semnelor, logo-urilor precum si oricéror altor
mijloace de informare si publicitate in exteriorul si interiorului spatiului inchiriat, in limita
spatiului disponibil.

4.2. Obligatiile Locatarului

€8] Sa intrebuinteze spatiul inchiriat, ca un bun gospodar, in conformitate cu destinatia
rezultatd din prezentul contract §i cu prevederile legale in vigoare.

2) S3 efectueze, in termenele stabilite si in conditiile prevéazute in contract, platile pentru
sumele la care s-a obligat ca urmare a inchirierii spatiului. Plata se va face in contul de
TrEZOTEII€. .o eveeneeenrinieinaannnns

3) Sa nu execute modificiri sau transformari ale structurii de rezistentd a constructiei,
sau ale instalatiilor.

@) Sa respecte -prevederile legale in vigoare din domeniile PSI, igienico-sanitar si
protectia muncii.

®) S4 mentina spatiul inchiriat in conditii corespunzatoare de folosinta .

6) Si foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei care rezulta din contract, respective
din documentatia de atribuire.

@) Sa efectueze reparatiile de intrefinere curentd care sunt in sarcina sa, potrivit legii.
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®) Sa permita examinarea bunului de catre locator la intervalele de timp stabilite la art.9
alin 15, fard insé ca prin aceasta si i se cauzeze o stinjenire nejustificati a folosintei bunului
(10)  Sa elibereze si sa predea Locatorului spatiul inchiriat in termenul stabilit de comun
acord dupd data incetarii prezentului contract.

Art. 5. Asigurari

(1)  Locatarul este obligat sa asigure spatiul inchiriat impotriva incendiilor, pagubelor
provocate de inundatii, cutremurelor si a altor riscuri diverse.

(2)  Locatarul este obligat sa se ocupe personal de asigurarea bunurilor proprii
(echipamente, instalatii, mobilier, documente etc.) existente in spatiul inchiriat.

(3)  Locatarul va trebui sa-si asume propria Raspundere Civild fati de terti, inclusiv
potentialii cumpérétori, pentru evenimente produse in in incinta spatiului inchiriat.

Art. 6. Raspunderea contractuala

(1) in cazul neachitarii de catre Locatar a facturilor si a celorlalte cheltuieli in termenul
prevézut la art. 3 alin. (2), acesta are obligatia de a plati ca penalititi o sumi echivalentd cu
0,01% din plata neefectuata pentru fiecare zi de intarziere.

(2)  in conditiile nerespectdrii de citre Locator a obligatiilor previzute la art. 4.1.,
Locatarul va putea si plateasca chiria diminuata cu un procent de 0,01% din valoarea facturii
pentru fiecare zi calendaristici de neindeplinire a obligatiilor asumate prin contract.

3) Contractul angajeazi raspunderea solidard a Locatorului si a succesorilor sai pe de o
parte, iar pe de altd parte a Locatarului si a succesorilor acestuia.

Art. 7. incetarea contractului
) Contractul de inchiriere inceteaza de drept:

a) la expirarea duratei de inchiriere;

b) prin acordul scris al ambelor parti;

c) in caz de fortd majora conform art. 9;

d) in caz de desfiintare a titlului locatorului;

€) pronunfarea unei hotirarii judecdtoresti care duce la imposibilitatea executérii

prezentului contract.

(2) Contractul de inchiriere inceteazi prin reziliere, la initiativa Locatarului cand:

a) Locatorul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau si le
indeplineste in mod necorespunzitor;

b) Locatorul se afla in procedura de executare silita, faliment, reorganizare judiciara,
dizolvare, inchidere operationala, lichidare;

c) Locatorul este afectat de transformiri de ordin organizational, prin care sunt
modificate statutul juridic, obiectul de activitate sau controlul asupra sa, cu exceptia cazurilor
in care astfel de modificari sunt acceptate printr-un act aditional la prezentul contract;

d) Pieirea sau avarierea spatiului inchiriat de agsa maniera incit acesta nu mai poate fi
intrebuintat conform destinatiei.

3) Locatorul nu are dreptul de a pretinde, in aceste situatii nicio altd suma in afara celor
datorate de Locatar pentru serviciile deja prestate si acceptate de Locatar ca fiind in
conformitate cu prevederile contractului.
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4) Contractul de inchiriere inceteazi prin reziliere, cu plata de daune-interese, la
initiativa Locatorului cand Locatarul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul
contract sau si le indeplineste in mod necorespunzator.

(5)  Locatorul nu are dreptul de a pretinde, in aceste situafii, nicio altd suma in afara celor
datorate de Locatar pentru serviciile deja prestate si acceptate de Locatar ca fiind in
conformitate cu prevederile contractului.

(6)  Contractul poate fi reziliat la cererea oricdrei pérti inainte de expirarea termenului cu
conditia notificarii celeilalte parti cu 30 de zile in avans. Termenul de 30 de zile incepe sa
curgd de la data inregistrarii notificarii de catre partea contractanta cireia i se aduce la
cunostin{a rezilierea.

Art. 8. Cesiunea

¢y {n prezentul Contract Locatarului nu fi este permisa cesiunea drepturilor si obligatiilor
nascute din acest Contract.

2) Locatorul are obligatia de a nu transfera total sau partial obligafiile sale asumate prin
Contract, fird s& obtina, in prealabil, acordul scris al Autoritéii/entitétii contractante.

(3)  Cesiunea nu va exonera locatorul de nicio responsabilitate privind garantia sau orice
alte obligatii asumate prin Contract.

€)) Locatorul este obligat si notifice locatarul, cu privire la intentia de a cesiona
drepturile sau obligatiile nascute din acest Contract. Cesiunea va produce efecte doar daca
toate pirtile convin asupra acesteia.

(5)  In cazul in care drepturile si obligatiile locatorului stabilite prin acest Contract sunt
preluate de citre un alt operator economic, ca urmare a unei succesiuni universale sau cu titlu
universal in cadrul unui proces de reorganizare, locatorul poate sd cesioneze oricare dintre
drepturile si obligatiile ce decurg din Contract, inclusiv drepturile la platd, doar cu acceptul
prealabil scris din partea locatarului. In astfel de cazuri, locatorul trebuie si furnizeze
Jocatarului informatii cu privire la identitatea entitdtii careia ii cesioneaza drepturile.

©) Orice drept sau obligatie cesionate de citre locator fard o autorizare prealabild din
partea locatarului nu este executorie impotriva locatarului.

Art. 9. Forta majora

9.1 Forta majori este constatat de o autoritate competenta.

9.2  Forta majord exonereazi partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

9.3  Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei majore, dar
fiara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau pirtilor pana la aparifia acesteia.

94  Partea contractanti care invocd forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat si in mod complet, producerea acesteia si sd ia orice masuri care i stau la dispozitie
in vederea limitarii consecintelor.

9.5  Dacs forfa majori actioneazi sau se estimeazd cd va actiona o perioada mai mare de 1
luna, fiecare parte va avea dreptul s notifice celeilalte pérti incetarea de plin drept a
prezentului contract, fara ca vreuna din pérti sd poatd pretinde celeilalte daune-interese.

9.6  Nu va reprezenta o incalcare a obligatiilor din contractul de prestare servicii de cétre
oricare din parti situatia in carc executarea obligatiilor este impiedicatd de imprejurdri de
fort majora care apar dupa data semndrii contractului de prestare servicii de catre parti.

9.7  Locatorul nu va rispunde pentru daune-interese/maj orari de intarziere dacd, si in
mésura in care, intdrzierea in executare sau alti neindeplinire a obligatiilor din prezentul
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contract de prestdri servicii este rezultatul unui eveniment de fortd majora. in mod similar,
locatarul nu va datora majordri de intarziere pentru plitile cu intdrziere, pentru neexecutare
sau pentru rezilierea de citre locator pentru neexecutare, dacd, si in masura in care,
intarzierea locatarului sau alta neindeplinire a obligatiilor sale este rezultatul fortei majore.
9.8  Cazul fortuit nu este exonerator de rdspundere contractuala.

Art. 10. Comunicari

(D) Orice comunicare facutd de Parti va fi redactatd in scris si depusa personal de Parte
sau expediatd prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire sau prin alt mijloc de
comunicare care asigurd confirmarea primirii documentului.

2) Comunicirile intre Parti se pot face si prin fax sau e-mail, cu conditia confirmarii in
scris a primirii comunicarii.

(3)  In cazul in care expeditorul solicitd confirmare de primire, aceasta trebuie si indice
aceastd cerintd in comunicarea sa si sd solicite o astfel de dovadd de primire ori de céte ori
existd un termen limitd pentru primirea comunicirii. in orice caz, expeditorul ia toate
masurile necesare pentru a asigura primirea la timp si in termen a comunicirii sale.

(4)  Adresele la care se transmit comunicirile sunt urmitoarele:

Orice document (dispozitie, adresd, propunere, inregistrare, Proces-Verbal de Receptie,
notificare si altele) intocmit in cadrul Contractului, este realizat si transmis, in scris, intr-o
forma ce poate fi cititd, reprodusa si inregistrata.

(6) Orice comunicare intre Par{i trebuie si contind preciziri cu privire la elementele de
identificare ale Contractului (titlul si numirul de inregistrare) si si fie transmisi la
adresa/adresele mentionate la pct. 4.

@) Orice comunicare facuti de una dintre Pirti va fi considerata primita:

@) la momentul Inméanérii, daci este depusi personal de citre una dintre Parti,

(ii) la momentul primirii de citre destinatar, in cazul trimiterii prin scrisoare recomandati
cu confirmare de primire,

(iii))  la momentul primirii confirmarii de citre expeditor, in cazul in care comunicarea este
facutd prin fax sau e-mail (cu conditia ca trimiterea si nu fi intervenit intr-o zi nelucratoare,
caz in care va fi considerata primiti la prima ori a zilei lucritoare urmitoare).

(8) Partile se declard de acord ci nerespectarea cerintelor referitoare la modalitatea de
comunicare stabilite in prezentul Contract si fie sanctionatd cu inopozabilitatea respectivei
comunicari.

&) In orice situatie in care este necesard emiterea de notificdri, Instiintari, instructiuni sau
alte forme de comunicare de catre una dintre Parti, dacd nu este specificat altfel, aceste
comunicdri vor fi redactate in limba Contractului si nu vor fi refinute sau intirziate in mod
nejustificat.

(10) Nicio modificare a datelor de contact previzute in prezentul Contract nu este
opozabili celeilalte Parti, decat in cazul in care a fost notificati in prealabil.

Art. 11. Legea aplicabili
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Prezentul contract de inchiriere se supune legislatiei roménesti.
Art. 12. Solutionarea litigiilor

(1)  Partile convin ca toate neintelegerile privind valabilitatea contractului sau cele privind
interpretarea, executarea ori incetarea acestuia si fie rezolvate pe cale amiabila, in termen de
15 zile lucriitoare de la intervenirea acestora.

(2)  Daci dupa acest termen, locatarul si locatorul nu reusesc s rezolve in mod amiabil o
divergenti contractuald, fiecare parte poate solicita ca neintelegerea si se solutioneze de citre
instantele judecatoresti competente.

Art. 13. Dispozitii finale

(1)  Partile contractante au dreptul, pe perioada derularii contractului, de a conveni
modificarea clauzelor acestuia, prin act aditional.

2) Prezentul contract reprezinti un acord pentru piarfile contractante in ceea ce priveste
gestionarea §i prelucrarea datelor cu caracter personal primite in vederea indeplinirii
obligatiilor contractuale, in conformitate cu Regulamentul nr. (EU) 2016/679 al
Parlamentului European si al Consiliului privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de
abrogare a Directivei 95/46/CE.

3) Locatarul va putea efectua in spatiul inchiriat lucrari de amenajare $i modernizare
numai cu consimtamantul scris al Locatorului. Orice amenajéri, imbunatatiri §i instalatii
efectuate de Locatar in spatiul inchiriat, care sunt incorporate in structura spatiului ce
reprezintd obiectul contractului §i care nu pot fi recuperate, vor raméne la incheierea
contractului de inchiriere, fird plata compensatorie, in proprietatea Locatorului,

“) Prezentul contract riméne valabil dacd locatorul vinde sau transferd proprietatea altei
persoane fizice sau juridice.

&) In cazul in care vreo prevedere a prezentului contract este consideratd invalidad sau
ilegald, sau nu poate fi executatd in conformitate cu orice reglementare legald sau de ordine
publica, toate celelalte prevederi ale prezentului contract vor rimane totusi in deplind vigoare
si efect. In momentul stabilirii faptului cd una din prevederi este invalidi, ilegald sau nu poate
fi executatd, partile vor negocia, cu buni credintd, modificarea in cét mai micid masurd a
prezentului contract, astfel, incat respectiva prevedere sd devind legals, valabila si executorie
si si reflecte cat mai fidel posibil intentia initiala a Partilor, Intr-un mod reciproc acceptabil
Prezentul contract s-a incheiat astazi, ,in 2 (doui) exemplare originale avand aceeasi
valoare juridicd, unul la Locator si unul la Locatar.

LOCATAR, LOCATOR



